Schemat dziatania przy PROJEKCIE - budowa domu SIME Green House

OFERTA - wycena

Oferta przygotowana zgodnie z ustalonym wstepnie zakresem oraz na podstawie projektu wtasnego
lub pozyskanego z biur projektowych

UMOWA

Umowa gwarantujgca przygotowanie przez Wykonawce petnej dokumentacji niezbednej do
uzyskania pozwolenia na budowe oraz gwarantujgca zawarcie Umowy na roboty budowlane

Pozwolenie na budowe

ZtoZenie przygotowanej dokumentacji zgggaé mowe=da.gdpowiednich organdw
administracyjnych celeg Ohia pozwolenia na budowe

FINASOWANIE

Uzyskanie srodkéw na finansowanie przeprowadzenie Projektu budowy domu

a) Srodki wtasne
b) BANK — kredyt hipoteczny

BANK — kredyt hipoteczny Srodki witasne

- Whniosek do banku o udzielenie kredytu hipotecznego - Udokumentowanie posiadania srodkéw wtasnych na
zabezpieczenie poszczegdlnych etapow realizacji

- Zrédia dochodu - umowa o prace lub umowa o Projektu wynikajgcych z Umowy o roboty budowlane

dzieto lub dokumenty finansowe z prowadzonej
dziatalnosci gospodarczej

- Zabezpieczenia kredytu — w zaleznosci od banku
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UMOWA o roboty budowlane

Podpisanie UMOWY o roboty budowlane gwarantujqgcej kompleksowg budowe domu wg
dokumentacji zawartej w Pozwoleniu na budowe, zgodnie z Ofertg-wyceng,

REALIZACIA

Realizacja etapu budowy nieruchomosci poprzez:

- Wyznaczenie osoby do kontaktu z ramienia Inwestora

- Wyznaczenie Koordynatora budowy z ramienia generalnego wykonawcy SIME Green House
- Wyznaczenie Kierownika Budowy

- Rozpoczecie procesu budowy w etapach wg zawartej Umowy o roboty budowlane

ZAKONCZENIE BUDOWY

Zamkniecie budowy poprzez:

- podpisanie Protokotu odbioru koricowego

- przekazanie Inwestorowi Dziennika Budowy

- przekazanie dokumentdéw ( projekt techniczny + karty gwarancyjne instalacji i urzqdzen)

- pomoc w skompletowaniu dokumentacji niezbednej do ztozenia Whniosku o uzytkowanie obiektu.




Dokumenty do BANK-u - scigga

Umowa o prace - dokumenty potrzebne do kredytu hipotecznego:

Zaswiadczenie o zrodle i wysokosci dochodow — druk banku.

Oswiadczenie o dochodach (tylko w niektorych przypadkach) na druku banku.

Pelny wyciag z rachunku bankowego, na ktory wpltywa wynagrodzenie lub potwierdzenia
wplywow wynagrodzenia i dodatkow z konta.

Zaswiadczenia z ZUS (w przypadku otrzymywania zasitkow).

PIT 37 wraz z potwierdzeniem przyjecia przez Urzad Skarbowy.

W przypadku gdy osoba skladajaca wniosek kredytowy zmieniata prace w ciagu ostatnich 3-6 miesigcy,
do powyzszych dokumentoéw nalezy dotgczy¢:

Aktualng umowe o prace.
Swiadectwo pracy wydane przez poprzedniego pracodawce.

W zalezno$ci od banku wymagane jest przedstawienie za§wiadczenia i wptywow wynagrodzenia za
okres 3/6/12 miesigcy.

2.

Umowa o dzieto/zlecenie - dokumenty potrzebne do kredytu hipotecznego

Pelny wyciag z rachunku bankowego, na ktéry wpltywa wynagrodzenie z tytutu realizacji
umowy o dzielo/zlecenie.

Rachunki z umowy o dzieto/zlecenie.

Zaswiadczenie o zatrudnieniu i dochodach — na druku bankowym

PIT 37 z potwierdzeniem przyjecia przez Urzad Skarbowy

Dziatalnos$¢ gospodarcza - dokumenty potrzebne do kredytu hipotecznego:

Dziatalnos¢ gospodarcza z KPIR: Ksigga Przychodéw i Rozchodoéw za biezacy oraz poprzedni
rok obrachunkowy, ewidencja srodkéw trwatych i tabele amortyzacyjne jesli dotyczy.
Dziatalno$¢ gospodarcza z ryczattem ewidencjonowanym: Zaswiadczenie o wysokosci
przychodow ewidencjonowanych

PIT-y za poprzedni rok obrachunkowy z zatacznikami oraz potwierdzenie ztozenia w US
Zaswiadczenie z US o niezaleganiu z tytutu zobowigzan podatkowych.

Zaswiadczenie z ZUS o niezaleganiu z tytutu sktadek.

Nadanie numeréw REGON i NIP.

Whpis do ewidencji dziatalnos$ci gospodarczej z CEIDG.

Umowa spotki — jesli dotyczy

Wyciagi z konta

Uwaga: Jesli istnieja zobowigzania firmowe (np. leasingi, kredyty) warto przygotowaé¢ umowy i
harmonogramy.



Dokumenty dotyczace nieruchomosci - budowa domu

e Pozwolenie na budowe ewentualnie zgtoszenie robdt budowlanych (dla obiektow
niewymagajacych pozwolenia) z adnotacja o braku sprzeciwu. W przypadku
budowy na zgloszenie banki moga wymaga¢ dodatkowe dokumenty np.:
dokument potwierdzajacy potaczenie dziatki z droga publiczng lub warunki i
dostawe mediéw do dziatki (gaz, prad, woda)

e Akt notarialny potwierdzajacy prawo wiasnosci do dziatki; umowa darowizny

jesli dotyczy.

Wypis i wyrys z ewidencji gruntow.

Odpis z ksiegi wieczyste;j.

Operat szacunkowy.

Kosztorys i harmonogram prac na druku banku.

Dziennik budowy.

Zatwierdzony projekt budowlany.

Potwierdzenie wkiadu wlasnego — wktadem wlasnym moze by¢ np.: dziatka, prace

budowlane wykonane z wtasnych §rodkéw, posiadane oszczednosci.

e Umowa z wykonawca

Sprawdzanie zdolnosci kredytowej — jakie informacje warto odswiezy¢ na
etapie przygotowywania si¢ do kredytu hipotecznego?

wysoko$¢ wptywow wynagrodzenia i dodatkow — np. spisa¢ ze swojego konta
posiadane kredyty gotowkowe, ratalne — kwoty do spflaty, liczba i wysokos$¢ rat
pozostatych do sptaty

wysokos$¢ przyznanych limitéw w ROR oraz na kartach kredytowych
wysokos¢ kwot do splaty i raty kredytow, ktore poreczamy

miesigczne koszty utrzymania

obcigzenia dochodu np. wysokos$¢ ptaconych alimentow

orientacyjnie warto$¢ nieruchomosci majacej stanowi¢ zabezpieczenie kredytu
wartos$¢ dziatki na ktorej planujemy wybudowaé dom

kwota posiadanego wktadu wtasnego — podliczy¢ posiadane $rodki na kontach,
lokatach

Im bardziej precyzyjnie przy symulacji podamy informacje o swoim dochodzie, obcigzeniach i
wartos$ci nieruchomosci tym doktadniej bedzie wyliczona zdolnos¢ kredytowa.

Warto wygenerowac raport BIK ze strony www.bik.pl , ktory zawiera informacje o wszystkich
zobowigzaniach w trakcie splaty.


http://www.bik.pl/

